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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Violstigen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2006.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2006-06-01 samt extra foreningsstimma 2006-08-15 bestatt av:

Ordinarie Olof Hégerlund Ordf6rande
Marlene S Otterborn tom 061214
Malena Dernfalk
Christer Ahlman

Jan Torberntsson
Suppleanter Nicklas Wigstrand

Erik Eriksson
Olle Andersson

Fram till foreningsstimman var Faye Taylor och Mattias Holmstrdm ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Mattias Eriksson  Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Suppleant Peter Biiman Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Violen 1, bebyggdes 1989 av Skanska och &r beldgen i Ludvika kommun.
Pa fastigheten finns 45 friliggande sméhus.

Total bostadsyta: 4 954,4 kvm

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 (11) st 6verlatelser dgt rum. Inga andrahandupplatelser har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krévs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen siledes beréttigad att uppséiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsen tillstind upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollférda sammantrdden samt en extra foreningsstdmma.
Vicevérd for foreningen har varit Henrik Bostrom.

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av ISS Ekonomiférvaltning AB, Uppsala.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Bengt-Ake Olsson.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsékringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen och skadedjursforsékring.
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2006-06-01 &r styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 97 305 kronor och ianspraktagande med 675 875 kronor.

Formogenhetsvirde

Foreningens totala formogenhetsvirde per den 31 december 2006 ér 0 (0) kronor.

Formogenhetsvérdet dr berdknat med utgdngspunkt frén fastighetens taxeringsvérde vid beskattningsarets
utgang (2006-12-31). Till detta ldggs foreningens tillgangar, exklusive fastighetens bokforda viarde med
avdrag for foreningens skulder fran balansrédkningen per 2005-12-31.

Formogenhetsvérdet fordelas ut pA medlemmarna enligt bostadsritternas andelstal.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat 386 247
arets resultat - 816 698
- 430 451

behandlas sa att

i ny rdkning 6verfores -430451

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys.

Fastighetsskatt

Fastigheten har ésatts vardear 1990.

Enligt nu géllande lag ar fastigheten beskattad med full skatt (1,0 %).

En begrinsning av fastighetsskatt som avser markvirdet har inforts for inkomstaren 2006-2008. Skatten pa
tomtmark blir hogst 2 kr/kvm, dock maximalt 5 000 kronor, for varje taxerad markenhet.

For inkomstaren 2007-2008 fryses underlaget for fastighetsskatten och blir hdgst detsamma som for
inkomstaret 2006.

Berdkning av eventuell inkomstskatt gors utifrdn en schablonintikt om 3 % av taxeringsvérdet och med
tillagg/avdrag for finansiella poster. Eventuellt taxerat underskott frén foregdende ér avridknas och ar
underlaget positivt sker beskattning med 28 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 20 695 610 (19 189 580) kronor.

Fran och med inkomstaret 2007 slopas schablonintéktsberdkningen.

Deléarsrapport
I enlighet med BFN's anvisningar har en delérsrapport uppréttats per 2006-08-31 och skickats till
Bolagsverket.

Verksamhet under dret som gatt
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 224 145 kronor varav reparationer av virmepannor
uppgick till 67 670 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 317 488 kronor, varav 675 875 kronor
har belastat den yttre reparationsfonden, vilket innebér att resterande 641 613 kronor har belastat resultatet.
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Maleri- och reparations-arbeten har utforts pa 2/3 av lagenhetsbestandet till en kostnad av ca 1200' kr. I
dessa arbeten ingick utbyte och bemélning av skadade panel- och vindskive- brider, utbyte av all
vindskiveplat samt rengdring och méalning av fonster och fasader.

Anbudsinfordran och upphandling av tilldgg till pAgdende mélningsarbeten av ytterdorrar (ytter-, forrads-
och altan-dorrar). Detta arbete genomfOrs nista ar i samband med att det 6vre omradet repareras och

ommalas.

Fullfoljt 6vergangen till det digitala TV-nitet; bade analoga och digitala signaler finns nu i féreningens
interna nét.

Samtliga motorvirmaruttag utbytta till nya och mera energisnala .

Genomfort anvisningarna for skdtseln av fastighetens gronomraden, varvid varje lagenhet har fatt sina
givna regler och anvisningar for detta i samforstand med grannarna och styrelsen.

Péborjat Oversynen av foreningens stadgar, eftersom de till stora delar blivit foraldrade. Arbetsgrupp
tillsatt.

Upphandling och anbudsinfordran av ny ekonomisk forvaltning. Uppdraget gick till Team Redovisning
AB i Ludvika. Uppdraget giller from 2007-01-01 och tv.

BRF Violstigen blev medlem i SBC, dvs Sveriges BostadsrattsCentrum, den 2006-12-18.
SBC ér en ekonomisk forening som uteslutande arbetar for bostadsréttsforeningar.

Verksamhet under kommande ér
Rekonstruktionen av foreningens ekonomi i samforstdnd med Venantius.

Fullf6lja malnings- och reparationsarbetena av 6vre omradet samt garage och dorrar.
Nedsékring av elen for vara garage. Detta ger en kostnadsbesparing pa ca 6' kr/ar.

Fullfdlja 6versynen av stadgarna. Nya kommer att presenteras vid kommande &rsstimman 2007.
Arsavgifter

Arsavgifterna hojs med 4% fr.o.m. 2007-01-01.

Genomsnittlig avgift per 2007-01-01 uppgér till 568 kr/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2007 =1 008 kr).
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Resultatrakning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2006-01-01
Not -2006-12-31

1 2751539

-865 758
-386 215
=77 542
-59 307
-200 586
1162 131

(o) NNV, TN SRV I ]

7 10 823
8 -1 989 652
-816 698

-816 698

4(12)

2005-01-01
-2005-12-31

2754 427

-166 511
-399 884
-81 129
-34 350
-185 858
1 886 695

12 733
-2 029 617
-130 189

-130 189
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Balansrikning Not

Tillgdngar
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9
Mark
Markanldggningar 10

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrakningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB
Avrakningskonto ny forvaltare

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

2006-12-31

38657475
609 000
131 469

39 397 944

39 397 944

153
54 451
54 604

80571
832 818
169 041

1082 430

1137 034

40 534 978

5(12)

2005-12-31

38 850 328
609 000
139 202

39 598 530

39 598 530

5312

151
52 048
57511

90 262

2 475 009
0
2565271

2622782

42 221 312
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Balansrikning Not 2006-12-31 2005-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 097 160 2 097 160
Yttre reparationsfond 0 492 051
Summa bundet eget kapital 2097 160 2 589 211
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 386 247 700 259
Arets resultat -816 698 -130 189
Summa fritt eget kapital -430 451 570 070
Summa eget kapital 1666 709 3159 281

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 38277233 38 485 866

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 15045 13 045
Skatteskulder 18 947 10 777
Ovriga skulder 15 207 404 191 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 349 640 360 719
Summa Kkortfristiga skulder 591 036 576 165
Summa eget kapital och skulder 40 534 978 42 221 312
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 46 519 000 46 519 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Léngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2006-01-01
Not -2006-12-31

-816 698

17 -475 289

-1 291 987

2907
18 -908
-1 289 988

19 -192 853
-192 853
-1 482 841

20

2565271
20 1 082 430

7(12)

2005-01-01
-2005-12-31

-130 188
185 858

55670

-7 037
4 835
53 468

-178 125
-178 125
-124 657

2 689 929
2565 272



Brf Violstigen 8(12)
716456-8029

Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad. Tillimpade principer dr ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Skatteskulder/fordringar varderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgdngar bestar (framst) av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad och inventarier gors systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspréktagande av
medlen.

Behorigt organ ér styrelsen enligt beslut pa foreningsstimman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2006-12-31 2005-12-31

1 Foreningens intikter
Hyresintékter p-platser 384 384
Arsavgifter bostider 2708 112 2708 112
Kabel-TV 35100 35100
Ovriga ersittningar/intikter 1 008 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 935 10 831
2 751 539 2754 427

2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 224 145 147 275
Reparationer och underhéll enl underh.pl 1317488 19 236
Avgar lyft ur féreningens rep.fond ./. -675 875 0
865 758 166 511
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3 Driftskostnader

Yttre renhallning och snoérdjning 14 400 28 958
Fastighetsel 59306 56374
Sophémtning 47914 46 700
Fastighetsforsakringar 82 741 80 731
Sjalvrisk/rep. forsdkringsskador 0 1 620
Bevakningskostnader 630 600
Kabel-TV 40 586 39775
Fastighetsskatt 139913 131 070
Ovriga driftskostnader 725 14 056

386 215 399 884

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, ovrigt 18 439 26 317
Revisionsarvode 8 000 8 000
Forvaltningsarvode 43 724 42 812
Ovriga externa tjénster 7379 4 000

77 542 81129

5 Personalkostnader

Styrelsearvode 21999 14 000
Loner 24 450 12 950
Sociala avgifter 12 858 7 400

59 307 34350

6 Avskrivningar

Byggnad 192 853 178 125
Markanldggning ar 3/20 71733 7733
200 586 185 858

Avskrivning pa fastighetens bokforda vérde har skett med 192 853 kronor, vilket motsvarar pé aret gjorda
amorteringar pa ursprungliga lan.

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter 10 821 12 691
Overskatterinta ej skattepliktig 2 42
10 823 12 733

8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1 989 652 2029252
Finansiella kostnader ej avdragsgilla 0 365
1 989 652 2029 617
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende bokfort virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvédrden mark

10 Markanliggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiaende bokfort varde

11 Ovriga fordringar

Avrakn skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga interimsfordringar

48 652 287
48 652 287

-3269 581
-192 853
-3 462 434

-6 532 378
-6 532 378

38 657 475

12 170 000
3590 000
15760 000

154 668
154 668

-15 466
-7733
-23 199

131 469

153

54 451

10(12)

48 652 287
48 652 287

-3091 456
-178 125
-3269 581

-6 532 378
-6 532 378

38 850 328

10 760 000
2 347 000
13107 000

154 668
154 668

-7733
-7733
-15 466

139 202

151

52 048
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13 Forandring eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 2 097 160
Uttag yttre fond
Arets reservering yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2097 160

14 Fastighetslin

Léangivare - réintesats - rinteéindring
Venantius AB - 5,02% - 2007-01-22
Venantius AB - 5,02% - 2007-01-22
Venantius AB - 5,16% - 2008-11-06
Venantius AB - 5,16% - 2008-11-06
Venantius AB - 6,54% - 2008-08-25
Venantius AB - 6,54% - 2008-08-25
Venantius AB - rorlig rénta

Avgar kortfristig del

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beridknat arvode for revision
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer/underhéll
Upplupna 6vriga kostnader

17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Uttag yttre reparationsfond

Yttre rep. Balanserat

fond resultat

492 051 700 260
-675 875

97 305 -97 305

86519 -216 708

0 386 247

6 992 300
7523 988
8 641 248
7 603 664
2 889571
2872127
1961 739
-207 404
38277 233

207 404

32900
9 844
121 238
159 108
8000
5043
13 508
0

349 641

200 586
-675 875
-475 289

11(12)

Arets
resultat
-130 189

130 189
-816 698
-816 698

7012218
7 545 850
8 665 329
7 625 305
2930561
2911928
1 986 299
-191 624
38 485 866

191 624

15 000
4 500
120 292
208 943
8000

0

567
3417
360 719

185 858
0
185 858
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18 Forandring av kortfristiga skulder

Kortristig del av langfristig skuld ingér inte i berdkningsunderlaget.

19 Langfristiga skulder

Amortering av lan

20 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank

Avrdkning ISS Ekonomif6rvaltning AB
Finansiella instrument under kortf. placeringar

Ludvika 2007-

Olof Hégerlund

Christer Ahlman

Marlene S Otterborn

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har avgivits

Mattias Eriksson
Revisor

-192 853

80571
832 818
169 041

1 082 430

Malena Dernfalk

Jan Torberntsson

12(12)

-178 125

90 262
2475 009
0
2565271



